TALLINNA NOTAR SIRJE VELSBERG

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU REGISTRI NUMBER

Notariaalakti on koostanud ja tdestanud Tallinna ndar Sirje Velsberg enda notaribliroos
Tallinnas, Ravala pst 2/ Kivisilla tn 8, kolmeteiskiimnendal mail kahe tuhande kahekimne
esimesel aastal (13.05.2021.a) ning selles notalékais osalejad on

abikaasad Rein Plaadgpisikukood 34210292721, elukoht ja postiaadressah 21-19, Tallinn,
e-posti aadressplaado@neti.eekelle isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaaselgh kelle
kodakondsusriik on Eesti Vabariik niigipa Laud, isikukood 43801290255, elukoht ja postiaadress
Kuusenbmme tee 4-1, Tallinn, e-posti aadnegiado@neti.eekelle isikusamasus on tuvastatud
isikutunnistuse nr. AB0443524 alusel ja kelle kaatadsusriik on Eesti Vabariik, edaspidi koos ja
eraldi nimetatudOmanik 1 ning kes kinnitavad, et nad on omavahel abielas, & ole sdlminud
abieluvaralepingut, nende kui abikaasade varadiigites on varauhisus ning Teeniv kinnistu 1, mis
on omandatud abielu ajal, on nende Uhisvara

OU Tatari16, registrikood 14847869, asukoht ja postiaadressaNaftl, Tallinn, e-posti aadress
info@propertysolutions.eeedaspidi nimetatu®@manik 2, mille esindajana tegutseb notariaalakti
tOestajale esitatud volikirja alusel Greta Buikbkukood 49001240230, kes on tOestajale tuntud isik
(eeltoodud andmed juriidilise isiku nime, aadressgistrikoodi ja esindaja kohta on notariaalakti
tOestaja kontrollinud Maakohtute registriosakonna3t05.2021 kell 09:10 tehtud paringute alysel

edaspidOmanik 1 ja Omanik 2 koos ja eraldi nimetatu@manikud,
ning

Tallinna linn, Tallinna Linnakantselei, registrikood 75014928ukoht ja postiaadress Vabaduse
valjak 7, Tallinn, e-posti aadresgpost@tallinnlv.eqeeltoodud omavalitsusiksuse nime, aadressi ja
registrikoodi kohta on notariaalakti tdestaja kooitmud Maakohtute registriosakonnast 13.05.2021
kell 09:10tehtud paringute aluselimille esindajana tegutseb notariaalakti tdestagaltatud volikirja

ja Tallinna Linnavalitsuse 28.04.2021 korralduse3®-k alusel Tallinna Linnaplaneerimise Ameti,
aadress Vabaduse vdéljak 7, Tallinn, e-posti aadiesgdtallinnlv.ee juhatajalvari Rannama,
isikukood 38112150011, kelle isikusamasus on taadtPPA andmebaasi alusel,

kes sdlmivad lepingu jargnevas:

KINNISTULE PARKIMISSERVITUUDI SEADMISE LEPING, KINN _ISTULE
TEESERVITUUDI SEADMISE LEPING JA ASJAOIGUSLEPINGUD




1. Registrite seis ja lepingu ese

1.1.Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistgistriossa number 4762201on sisse
kantud kinnistu, mille koosseisu kuulub maatikk,tak&ritunnusega 78401:106:1140,
majandusliku otstarbega tldkasutatav maa (100%kodsgarlatari tn 18a, Tallinn, pindalaga
499 m>.

Teise jakku on omanikuna sisse kanRe&ln Plaado (isikukood 34210292721
Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.
Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.2. Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistgistriossa number 2093001on sisse
kantud kinnistu, mille koosseisu kuulub maatikk,tak&ritunnusega 78401:106:0550,
majandusliku otstarbega elamumaa (100%), asukohaigai tn 16, Tallinn, pindalaga 567 m2.
Teise jakku on omanikuna sisse kan@id Tataril6 (registrikood 14847869.

Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

Neljandasse jakku on kande nr. 4 all sisse karéxgijine hiipoteegi kanneiigoteek summas

1 755 000,00 eurot AS LHV Pank (registrikood 1053989) kasuks. Kinnistu igakordne

omanik on kohustatud alluma kohesele sundtaitmisgpeteegiga tagatud ndude rahuldamiseks.

29.12.2020 kinnistamisavalduse alusel sisse kahd2021. Kohtunikuabi Katrin Kokk.
1.3.Selle lepingu esemeks on lepingu punktides 1.1.4animetatud kinnistud, koos nende oluliste

osade ja paraldistega.

Teenivkinnistu 1:

1.4.Teeniv kinnistu 1 kohta e-notari infostisteemisttuehparingust (kitsendustega katastrikaardi
paring katastritunnuse jargi) ndhtub, et katassuisle 78401:106:1140 suhtes kehtivad jargmised
kitsendused:

e Piiranguvoond: surveseadme kaitsevoond; ulatus?; héhtus: maa- alune soojatorustik alla
200 mm ();

e Piiranguvoond: surveseadme kaitsevoond; ulatus?; 2véintus: maa- alune soojatorustik alla
200 mm ();

e Piiranguvoond: muinsuskaitseala vOi kinnismalestiala; ulatus: 499 m?2; néhtus:
kinnisméalestis (Asulakoht, Il a- tuh. e.Kr. - 16. §j.);

e Piiranguvoond: surveseadme kaitsevoond; ulatum®aahtus: maa- alune soojatorustik alla
200 mm ();

e Piiranguvoond: surveseadme kaitsevoond; ulatum33aahtus: maa- alune soojatorustik alla
200 mm ().

1.5.Teeniva kinnistu 1 kohta e-notari infosusteemishtud paringust (maélestiste otsing
katastritunnuse/aadressi jargi) ja kultuurimaléstisgistrist littp://register.muinas.gedsukoha
ja liigi jargi tehtud paringust nahtub, et Teenikmnistu 1 maalksus paikneb jargneval
kinnismalestisel:

malestise nimiAsulakoht, Il a-tuh eKr-16. saj;

malestise registri number: 2596;

registreeritud kinnismalestis, liigitus arheoloagédestis;

arvel: 08.04.1997.a;

maarused ja kaskkirjad: "Kultuurimélestiseks tutamsne” Kultuuriministri 30.08.1996 a.

maarus nr.10, (RTL 1997, 5, 27).

1.6.Teeniva kinnistu 1 kohta Tallinna kaarditittp://kaart.tallinn.eg/tehtud péringust néhtub, et
Teeniv kinnistu 1 asub arheoloogilise mélestisé ala

1.7.Teeniva kinnistu 1 kohta ehitisregistrishttp://www.ehr.ep tehtud péaringust néhtub, et
katastritunnusega 78401:106:1140 on seotud r&jatdeaed, ehitisregistri koodiga 221279673,
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esmane kasutus méaaramata, ehitusalune pind maargnstitise staatus ehitamisel.

Ehitisregistris puuduvad (Umber)ehitamist kajastavdokumendid (eelkdige ehitus- ja
kasutusluba).

Teeniv kinnistu 2:

1.8.Teeniva kinnistu 2 kohta e-notari infostisteemibtud paringust (kitsendustega katastrikaardi
paring katastritunnuse jargi) nahtub, et katassuisle 78401:106:0550 suhtes kehtivad jargmised
kitsendused:

Piiranguvdond: sideehitise kaitsevdond; ulatus:2bmahtus: sideehitis maismaal ();
Piiranguvdond: thisveevargi ja -kanalisatsioonindidulatus: 5 m?; ndhtus: maa-alune vee ja
kanal.survetorustik alla 250mm ();

Piiranguvdoond: muinsuskaitseala voi kinnismalestisk; ulatus: 567 m2; n&htus:
kinnismélestis (Asulakoht, Il a- tuh. e.Kr. - 16. gj.);

Piiranguvdond: surveseadme kaitsevoond; ulatusa2dahtus: maa- alune soojatorustik alla
200 mm ();

Piiranguvoond: sideehitise kaitsevdond; ulatus2lmahtus: sideehitis maismaal ().

1.9.Teeniva Kkinnistu 2 kohta e-notari infosusteemishtud paringust (maélestiste otsing
katastritunnuse/aadressi jargi) ja kultuurimaléstisgistrist littp://register.muinas.gedsukoha
ja liigi jargi tehtud paringust nahtub, et Teenikmnistu 2 maalksus paikneb jargneval
kinnismalestisel:

1.10.

malestise nimiAsulakoht, Il a-tuh eKr-16. saj;

malestise registri number: 2596;

registreeritud kinnisméalestis, liigitus arheoloogéestis;

arvel: 08.04.1997 .a;

maarused ja kaskkirjad: "Kultuurimélestiseks tutamsne” Kultuuriministri 30.08.1996 a.
maarus nr.10, (RTL 1997, 5, 27).

Teeniva kinnistu 2 kohta Tallinna kaardititip://kaart.tallinn.eg¢/tehtud paringust nahtub, et

Kinnistu 2 asub arheoloogilise mélestise alal.

1.11.

Teeniva kinnistu 2 kohta ehitisregistrigtttp://www.ehr.eg tehtud paringust nahtub, et

katastritunnusega 78401:106:0550 on seotud:
1.11.1.hoone elamu, ehitisregistri koodiga 101017926, esmane kasaf/.a, korruste arv 2,

ehitusalune pind 144 m?, ehitise staatus kasutusast ja kaalutud energiakasutuse klass
maaramata.

Ehitisregistris on jargmised (Umber)ehitamist kigaad dokumendid (eelkdige ehitus- ja
kasutusluba)Tallinna linn on 7.05.2014 valjastanud ehitise tsatehitise likvideerimise
kohta nr 61714.

1.11.2 hoone elamu, ehitisregistri koodiga 101017927, esmane kasdf(y/.a, korruste arv 1,

ehitusalune pind 39 m2, ehitise staatus kasutusests ja kaalutud energiakasutuse klass
maaramata.

Ehitisregistris on jargmised (Umber)ehitamist kigaad dokumendid (eelkbige ehitus- ja
kasutusluba)Tallinna linn on 7.05.2014 valjastanud ehitise teatehitise likvideerimise
kohta nr 61716.

1.11.3.hoone elamu-majandushoone ehitisregistri koodiga 101017929, esmane kasfls/.a,

korruste arv 2, ehitusalune pind 77 m2?, ehitiseatsta_kasutusest maas ja kaalutud
energiakasutuse klass méaramata.

Ehitisregistris on jargmised (Umber)ehitamist kigaad dokumendid (eelkbige ehitus- ja
kasutusluba)Tallinna linn on 07.05.2014 valjastanud ehitisetisa ehitise likvideerimise
kohta nr 61717.

1.11.4hoone kuur, ehitisregistri koodiga 101017930, esmane kasu®@&7.a, korruste arv 1,
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ehitusalune pind 26 m?, ehitise staatus kasutuwesis ja kaalutud energiakasutuse klass
maaramata.
e Ehitisregistris on jargmised (Umber)ehitamist kegaad dokumendid (eelkdige ehitus- ja
kasutusluba)Tallinna linn on 07.05.2014 valjastanud ehitisetisa ehitise likvideerimise
kohta nr 61718.
1.11.5hoone Ari- ja eluhoone, ehitisregistri koodiga 121279233, esmane kasumtédgiramata,
korruste arv 4, ehitusalune pind 322,7 m?, ehitaatus _ehitamisel ja kaalutud
energiakasutuse klass A
e Ehitisregistris on jargmised (Umber)ehitamist kiegaad dokumendid (eelkdige ehitus- ja
kasutusluba):Tallinna linn on 8.10.2020 valjastanud ehitamisauséhmise teatise nr
2011581/09783; Tallinna linn on 4.09.2020 valjastdnehitusloa nr 2012271/28368;
Tallinna linn on 3.09.2020 valjastanud ehitusloattase nr 1911271/04968; Tallinna linn on
20.07.2020 valjastanud registrisse kandmata hooeegeaarvutusel péhinev energiamérgise
teatise nr 2011569/02047.
1.11.6rajatisPiirdeaed, ehitisregistri koodiga 221279674, esmane kasu@igramata, ehitusalune
pind m&aramata ja ehitise staatus ehitamisel.
e Ehitisregistris on jargmised (Umber)ehitamist kiegaad dokumendid (eelkdige ehitus- ja
kasutusluba)Tallinna linn on 3.09.2020 valjastanud ehitusloattase nr 1911271/04968.
1.11.7 rajatis Kaugkuttetorustik , ehitisregistri koodiga 221357641, esmane kasuotddramata,
ehitusalune pind maaramata ja ehitise staatussiita antud.
e Ehitisregistris on jargmised (Umber)ehitamist kiegaad dokumendid (eelkdige ehitus- ja
kasutusluba)Tallinna linn on 7.04.2021 valjastanud ehitusloa2ir12271/10495; Tallinna
linn on 4.03.2021 véljastanud ehitusloa taotlus@ht 1271/00960.

2. Osalejate avaldused ja kinnitused

2.1.0Omanik 1 avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1. Lepingu punktis tks uks (1.1.) toodud kinnistusratuseis ei ole muutunud ning Teeniva
kinnistu 1suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinmist@valdusi.

2.1.2. Kuni selle lepingu s6lmimiseni ei ole Omanikule dukuvat Teenivat kinnistut koormatud
(s.h ka mitte kinnistusraamatusse mittesissekaruetoslike kolmandate isikute Gigustega
nagu naiteks uuri-, rendi- vdi muud kasutuslepingsdda ei ole kellelegi voérandatud, selle
kasutamist ei ole keelustatud ning selle suhtes yadlusi.

2.1.3. Teeniva kinnistu 1 valdamise, kasutamise ega késséasuhtes ei kehti Omanikule 1
teadaolevaid, selles lepingus nimetamata muinsis&gedaseid, looduskaitsealaseid ega muid
piiranguid (s.h tehingutest tulenevaid piiranguid &itsendusi).

2.1.4. Servituudialal 1 ei paikne hooneid ega rajatiss takistaksid parkimisservituudi teostamist.

2.1.5. Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi vélistak€chaniku 1 digust s6lmida seda lepingut.

2.1.6. Omaniku 1 suhtes ei ole valja kuulutatud pankreitiple esitatud pankrotiavaldust, ei ole
madaratud ajutist haldurit, ei ole algatatud vdlgadderkujundamise menetlust ning ei esine
aluseid selliste menetluste algatamiseks, ei Keikteeldu ning selle lepingu s6lmimisega ei
kahjustata Omaniku 1 vblausaldajate huve.

2.1.7. Lepingus toodud Omaniku 1 avaldused ja kinnitusesisalda Ghtki ebadiget véidet ega jata
mainimata uhtki olulist asjaolu, mille vastu osate] voiks selle lepingu eesmarki arvesse
vottes olla ratuntav huvi ning mida teades ei®ledalejad seda lepingut sdlminud voi oleks
seda teinud teistel tingimustel.

2.2.0maniku 2 esindajad avaldavad ja kinnitavad, et:

2.2.1. Lepingu punktis tks kaks (1.2.) toodud kinnistusratu seis ei ole muutunud ning Teeniva




2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.
2.2.5.
2.2.6.

2.2.7.

2.2.8.

2.2.9.

kinnistu 2 suhtes ei ole kinnistusosakonnale egit&innistamisavaldusi.

Kuni selle lepingu s6imimiseni ei ole Omanikule @ukuvat Teenivat kinnistut 2 koormatud
selles lepingus nimetamata kolmandate isikute &émas(s.h ka mitte kinnistusraamatusse
mittesissekandekohustuslike kolmandate isikutesiega nagu naiteks ttri-, rendi- voi muud
kasutuslepingud), seda ei ole kellelegi voorandasete kasutamist ei ole keelustatud ning
selle suhtes pole vaidlusi.

Teeniva kinnistu 2 valdamise, kasutamise ega késs#asuhtes ei kehti Omanikule 2
teadaolevaid, selles lepingus nimetamata muinsisgedaseid, looduskaitsealaseid ega muid
piiranguid (s.h tehingutest tulenevaid piiranguig &itsendusi).

Servituudialal 2 ei paikne hooneid ega rajatisi takistaksid teeservituudi teostamist.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid vdi valistak€chaniku 2 igust s6lmida seda lepingut.
Omanikku 2 ei ole sundldpetatud, Omaniku 2 suhitedeevalja kuulutatud pankrotti, ei ole
esitatud pankrotihoiatust ega pankrotiavaldustjeemaaratud ajutist haldurit, ei ole algatatud
likvideerimismenetlust ega saneerimismenetlust réngesine aluseid selliste menetluste
algatamiseks ning selle lepingu s6lmimisega eikstaja Omaniku 2 majanduslikku seisundit
ega Omaniku 2 vblausaldajate huve.

Selle lepingu s6lmimine on vajalikul viisil heaksdetud, kdik Omaniku 2 kui aritihingu
sisesed ndusolekud ja heakskiidud, mis on vajalgeitest lepingust tulenevate kohustuste
nduetekohaseks taitmiseks, on saadud.

Omaniku 2 esindaja volitus Omaniku 2 esindajan&editiv ega ole esindatava poolt tagasi
vOetud, muudetud ega tuhistatud, lepingu séiminasegileta ta temale antud volituste mahtu
ning tema digust selle lepingu s6lmimiseks ei paga keela tkski asjaolu ning tal on kdik
oigused selle lepingu s6lmimiseks esindatava nimel.

Lepingus toodud Omaniku 2 ja Omaniku 2 esindajddas®d ja kinnitused ei sisalda uhtki
ebadiget vaidet ega jata mainimata Uhtki oluliga@s, mille vastu osalejatel voiks selle
lepingu eesmarki arvesse vottes olla aratuntav hung mida teades ei oleks osalejad seda
lepingut sélminud voi oleks seda teinud teistejjitimustel.

2.3.Tallinna linna esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.3.1.
2.3.2.

2.3.3.

Ei esineasjaolusid, mis piiraksid voi valistaksldllinna linnadigust sélmida seda lepingut.
Temale antud volikiri Tallinna linna esindada ohte ega ole esindatava poolt tagasi vbetud,
muudetud ega tihistatud, lepingu s6lmimisega ealike temale antud volituste mahtu ning
tema Oigust lepingu s6lmimiseks ei piira ega ké&kki asjaolu ning Tallinna linna esindajal
on koik digused selle lepingu sdlmimiseks vastaValiinna Linnavalitsuse 28.04.2021.a
korraldusele nr 430-k, kohaliku omavalitsuse kaugke seadusele, Tallinnénna
pohimaarusele ja talle antud volikirjale. Tallinbanavalitsuse 28.04.2021.a korraldus nr
430-k on jous, muutmata ning seda ei ole vaidlustatiihistatud, esitatud vastuvaiteid voi
kaebusi. Selle lepingu s6lmimine on vajalikul Vilgaks kiidetud, kdik Tallinna linna sisesed
nousolekud ja heakskiidud, mis on vajalikud selléspingust tulenevate kohustuste
nduetekohaseks taitmiseks, on saadud.

Lepingus toodud Tallinna linna jBallinna linnaesindaja avaldused ja kinnitused ei sisalda
uhtki ebadiget vaidet ega jatsinimataiihtki olulist asjaolu, mille vastu osalejatel vdielle
lepingu eesmarki arvesse vottes olla aratuntav hung mida teades ei oleks osalejad seda
lepingut sdlminud vdi oleks seda teinud teistejitimustel.

2.4.Osalejad kinnitavad, et nad on tutvunud selle lgpisdimimise aluseks olevate dokumentidega,

ei soovi taiendavate dokumentide muretsemist e@angaga seotud asjaolude taiendavat
kontrollimist ega taiendavat ndustamist notariatkilestaja poolt.
2.5. Notariaalakti tdestaja on kontrollinud jargmisedjaslud:




e Lepingu punktides 1.1. ja 1.2. toodud kinnistusraute seis on notariaalakti tdestaja poolt
kontrollitud lepingu sOlmimise péeval e-notari isfsteemist tehtud elektroonilise
kinnistusregistri registriosade paringu alusel.

¢ Rein Plaado ja Tsipa Laud abielufakt, varasuhtejai Teeniva kinnistu 1 kuulumine abikaasade
thisvara hulka — Rein Plaado ja Tsipa Laud suulestalduste, e-notari infostisteemist tehtud
isikuandmete, abieluvararegistri ja kinnistusraamagringute alusel.

e Tallinna linna esindaja volitused volikirja alusel.

3. Teeniva kinnistu 1 koormamine parkimisservituudiga

3.1. Selles lepingupunktis seatava parkimisservituudi:

3.1.1. Teenivaks kinnistukson lepingu punktis 1.1. nimetatud kinnistu, koekesoluliste osade ja
paraldistega (eelnevalt ja edaspidi nimetdtadniv kinnistu 1);

3.1.2. Valitsevaks kinnistukson epingu punktis 1.2. nimetatud kinnistu, kodkesduliste osade ja
paraldistega (edaspidi nimetatddlitsev kinnistu 1).

3.2.0manik 1 ja Omanik 2 seavad Valitseva kinnistu ékagdse omaniku kasuks Teenivale
kinnistule 1 parkimisservituudi.

3.3. Parkimisservituudiga koormatud alaks loetakse Nekinnistul 1 paikneval maa-alal Uheksat
(9) parkimiskohta, mis on tahistatud selle lepinghutamatukslisaks oleval plaanil_lilla
viirutusega (eelnevalt ja edaspidi nimetatuds&evituudiala 1).

3.4.Valitseva kinnistu 1 igakordsel omanikul ja teigtekutel, kellel on selleks Valitseva kinnistu 1
igakordse omaniku luba, on digus servituudialafgadkida igat liiki sdidukeid 60pé&evaringselt
piiramatu arv kordi.

3.5.0manik 1 ja Omanik 2 on kokku leppinud, et:

3.5.1. parkimisservituut seataks&htajatult .

3.5.2. Valitseva kinnistu 1 igakordne omanik maksab Tearkinnistu 1 igakordsele omanikule
parkimisservituudi eest tasu vasvalt kasutatavaekimpiskohtade arvule. Kasutatavate
parkimiskohtade arvu esitab Valitseva kinnistu akigydne omanik kirjalikult Teeniva
kinnistu 1 igakordsele omanikule igakuiselt.

3.6.Omanikud on kokku leppinud, et:

3.6.1. Teeniva kinnistu 1 igakordne omanik kohustub teswa Valitseva kinnistu 1 igakordset
omanikku Teenivatele kinnistutele 1 teiste reaslaantide voOi isiklike kasutusdiguste
seadmisest ja Teeniva kinnistu 1 véérandamisest.

3.6.2. Teeniva kinnistu 1 igakordne omanik kohustub Teenkinnistu 1 koormamisel teiste
reaalservituutide vdi isiklike kasutusdigustegavit@ana isikuid, kelle kasuks Teenivat
kinnistut 1 koormatakse, kaesolevas lepingupunkiimetatud reaalservituudi seadmise
tingimustest.

3.6.3. Valitseva kinnistu 1 igakordne omanik kohustub Tegkinnistu 1 teiste reaalservituutide voi
isiklike kasutusdigustega koormamisel ndustuma edactdmisega kinnistusraamatusse selle
eest tasu ndudmata.

3.6.4. Valitseva kinnistu 1 igakordne omanik kohustub Teale kinnistule 1 k&esoleva
lepingupunkti alusel seatavate reaalservituudi édpisel tagastama servituudiala 1 Teeniva
kinnistu omanikul seisukorras, milles servituudialali selle diguse seadmisel, vottes arvesse
sihiparasest tegevusest tulenevat normaalset ksiumi

3.6.5. Reaalservituudist tulenevate &iguste teostamis&kivad eriarvamused ja vaidlused
lahendatakse labirdakimiste teel Eesti Vabariigudaktide alusel. Kui nimetatud eriarvamusi
ei lahendata labiraakimiste teel, lahendataksdused kohtus.



3.7.Teeniva kinnistu 1 igakordne omanik kohustub hoidumistahes tegevusest, mis takistab
Valitseva kinnistu 1 igakordsel omanikul parkimisseiudi teostamist, seejuures mitte rajama
servituudi teostamiseks ette nahtud alale selliskituslikke konstruktsioone vdi muud sellist,
mis takistavad parkimisservituudi teostamist, samoiduma igasugusest tegevusest, mis voib
parkimiskohti kahjustada.

3.8.Valitseva kinnistu 1 igakordne omanik on kohustapaigaldus- ja hooldustdddest Teeniva
kinnistu 1 igakordele omanikule kirjalikult etteatama vahemalt kolm (3) paeva. Teates tuleb
naidata tdode ulatus ja kestus. Avariide korvaldais vOib toid teha ilma ette teatamata. Parast
toode I6petamist kohustub Valitseva kinnistu 1 myake omaniku taastama Teenival kinnistul 1
samasuguse olukorra, milline see oli enne toodstahist, seejuures taastama haljastuse,
asfalteeritud pinna vms.

3.9.K6ik Teenival kinnistul 1 lasuvad avalik-Giguslikucdormatised (s.h. maamaks) ning kdik
Teeniva kinnistuga 1 seoses tasumisele kuuluvagundaking Teeniva kinnistuga 1 seotud muud
maksed, 18ivud, volaintressid koormised tasub Teekinnistu 1 igakordne omanik.

3.10. Valitseva kinnistu 1 igakordne omanik kohustub nmédparkimiskohad korras ja kasutama
neid heaperemehelikult.

3.11. Omanik 1 ja Omanik 2 on kokku leppinud servituuan&mises kinnistusraamatutesse.

3.12. Omanikud hindavad reaalservituudi tehinguvaartusedritasu ja riigildivu arvutamise
mottes_viiskimmend tuhat (50 000) eurot.

4. Teeniva kinnistu 2 koormamine juurdepaasuservituudga

4.1. Selles lepingupunktis seatava teeservituudi:

4.1.1. Teenivaks kinnistukson lepingu punktis 1.2. nimetatud kinnistu, koelesoluliste osade ja
paraldistega (eelnevalt ja edaspidi nimetdtadniv kinnistu 2);

4.1.2. Valitsevaks kinnistukson epingu punktis 1.1. nimetatud kinnistu, kodkesduliste osade ja
paraldistega (edaspidi nimetatudlitsev kinnistu 2).

4.2.0manik 1 ja Omanik 2 seavad Valitseva kinnistu @ka@dse omaniku kasuks Teenivale

kinnistule 2 teeservituudi.
4.3.Teeservituudiga koormatud alaks loetakse Teeniwahistul 2 paiknev maa-ala, mis on
tahistatud selle lepingu lahutamatuiksks oleval plaanil sinise viirutusega (eelnevalt jaguldi
nimetatud kaservituudiala 2).

4.4.Valitseva kinnistu 2 igakordsel omanikul, Teeniviarkstu 2 igakordsel omanikul ja teistel
isikutel, kellel on selleks Valitseva kinnistu 2@ Teeniva kinnistu 2 igakordse omaniku luba,
on Oigus kasutada servituudialal 2 asuvat teedsijaégigat liiki s6idukiga, massipiiranguta,
O00pdaevaringselt piiramatu arv kordi juurde-, liga-labipd&suks Valitsevale kinnistule 2 ning
valjapaéasuks Valitsevalt kinnistult 2.

4.5.0manik 1 ja Omanik 2 on kokku leppinud, et senfitseatakséasuta ja tahtajatult.

4.6.Omanikud on kokku leppinud, et:

4.6.1. juhul kui rajatakse Ravala puiestee labimurre, keaadus teeservituudi olemasoluks ning
sellisel juhul kohustuvad Valitseva kinnistu 2 ja@ehiva kinnistu 2 omanikud I6petama
teeservituudi ja kustutama vastavalt kanded kioersiamatust.

4.6.2. Teeniva kinnistu 2 igakordne omanik kohustub teswa Valitseva kinnistu 2 igakordset
omanikku Teenivatele kinnistutele 2 teiste reaslaantide voi isiklike kasutusdiguste
seadmisest ja Teeniva kinnistut 2 vodrandamisest.

4.6.3. Teeniva kinnistu 2 igakordne omanik kohustub Te@nkinnistu 2 koormamisel teiste
reaalservituutide vdi isiklike kasutusdigustegavit@ana isikuid, kelle kasuks Teenivat
kinnistut 2 koormatakse, kaesolevas lepingupunkiimetatud reaalservituudi seadmise
tingimustest.



4.6.4. Valitseva kinnistu 2 igakordne omanik kohustub Tegkinnistu 2 teiste reaalservituutide voi
isiklike kasutusdigustega koormamisel ndustuma edadtdmisega kinnistusraamatusse selle
eest tasu ndudmata.

4.6.5. Teenivale kinnistule 2 kaesoleva lepingupunkti eluseatavate reaalservituudi I6ppemisel
tagastama servituudiala 2 Teeniva kinnistu 2 omadrskisukorras, milles servituudiala 2 oli
selle diguse seadmisel, vottes arvesse sihipanaggsiusest tulenevat normaalset kulumist.

4.6.6. Reaalservituudist tulenevate Oiguste teostamis&kiiad eriarvamused ja vaidlused
lahendatakse labirdakimiste teel Eesti Vabariigudaktide alusel. Kui nimetatud eriarvamusi
ei lahendata labirdékimiste teel, lahendataksdused kohtus.

4.7.Teeniva kinnistu 2 igakordne omanik kohustub hoidumistahes tegevusest, mis takistab

Valitseva kinnistu 2 igakordsel omanikul teesemvitu teostamist, seejuures mitte rajama
teeservituudi teostamiseks ette néhtud alale sellehituslikke konstruktsioone véi muud sellist,
mis takistavad teeservituudi teostamist, samutilinmia igasugusest tegevusest, mis vdib teed
kahjustada.

4.8.Valitseva kinnistu 2 igakordne omanik on kohustapaigaldus- ja hooldustdddest Teeniva

kinnistu 2 igakordele omanikule kirjalikult etteatama vahemalt kolm (3) paeva. Teates tuleb
naidata toode ulatus ja kestus. Avariide korvaldaks voib toid teha ilma ette teatamata. Parast
toode I6petamist kohustub Valitseva kinnistu 2 @ake omaniku taastama Teenival kinnistul 2
samasuguse olukorra, milline see oli enne totdstahist, seejuures taastama haljastuse,
asfalteeritud pinna vms.

4.9.K06ik Teenival kinnistul 2 lasuvad avalik-Giguslikudbormatised (s.h. maamaks) ning koik

Teeniva kinnistuga 2 seoses tasumisele kuuluvagundaking Teeniva kinnistuga 2 seotud muud
maksed, 18ivud, volaintressid koormised tasub Teekinnistu 2 igakordne omanik.

4.10. Valitseva kinnistu 2 igakordne omanik kohustub haédtee korras ja kasutama neid

heaperemehelikult.

4.11. Omanik 1 ja Omanik 2 on kokku leppinud teeservitlkahdmises kinnistusraamatutesse.

4.12. Omanikud hindavad reaalservituudi tehinguvaartusaidaritasu ja riigildivu arvutamise

mottes viiskimmend tuhat (50 000) eurot.

5. Muud kokkulepped

5.1.Omanikud ja Tallinna linn lepivad kokku, et:

5.1.1. kéesoleva lepingu alusel seatava parkimisservitu@getamiseks ja kinnistusraamatust
kustutamiseks on vajalik Tallinna linna notariallgenitatud ndusolek;

5.1.2. juhul, kui Teeniva kinnistu 1 omanik védrandab Tigarkinnistu 1, siis kohustub ta tagama
kdesolevast kokkuleppest tulenevate Giguste ja $tokte Ulevotmise Kinnistu 1 omandaja
poolt;

5.1.3. kui Kinnistu 1 igakordne omanik rikub kaesolevaitgu punktides viis Uks tks (5.1.1) voi
viis Uks kaks (5.1.2) nimetatud kokkulepet, kohbsta tasuma Tallinna linnale leppetrahvi
tuheksakimmend tuhat (90 000) eurot. Sealjuuresnai tihtsust, kes on parkimisservituudi
lepingu I6petamise ja vastava lepingu alusel tehteande kinnistusraamatust kustutamise
hetkel kinnistu omanik;

5.1.4. kui seoses parkimiskohtade iUmberkorraldamisega ¥ajlolus parkimisservituudi jarele, siis
muudetakse voi |0petatakse parkimisservituut Tadliinna eelneval notariaalselt tdestatud
ndusolekul.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanutiké&esoleva lepingu punktis viis (5) sisalduvad
kokkulepped on Omanike ja Tallinna linna voladigusl kokkulepped ning nende kohta ei tehta
kannet kinnistusraamatusse.



6. Asjadiguslepingud

6.1.0manik 1 ja Omanik 2 on kokku leppinud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistri  registriossa number 4762201 kantud kinnistu koormamises
parkimisservituudiga Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa
number 2093001kantud kinnistu igakordse omaniku kasuks. Omanik 1ja Omanik 2
paluvad kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nunber
4762201(teeniv kinnistu) kolmandasse jakku_esimesele jdriekohale tahtajatteaalservituut
(parkimisservituut) Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa
number 2093001 (valitsev kinnistu) kantud kinnistu igakordse omaniku kasuks vastavalt
13.05.2021.a s6Imitud lepingu punktile 3. ja lepinge lisatud plaanile.
e Omanik 1 ja Omanik 2 paluvad teha kaasneva kande Té& Maakohtu
Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nunber 2093001(valitsev kinnistu)
kantud kinnistu esimesse jakku.

6.2.0manik 1 ja Omanik 2 on kokku leppinud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistri  registriossa number 2093001 kantud kinnistu koormamises
teeservituudiga Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nunber
4762201kantud kinnistu igakordse omaniku kasuks. Omanik 1ja Omanik 2 paluvad
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nunber 2093001
(teeniv kinnistu) kolmandasse jakku esimesele vabale jdrijekohale t#djatu ja tasuta
reaalservituut (teeservituut) Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri
registriossa number 4762201valitsev kinnistu) kantud kinnistu igakordse omaniku kasuks
vastavalt 13.05.2021.a s6lmitud lepingu punktile 4a lepingule lisatud plaanile.
e Omanik 1 ja Omanik 2 paluvad teha kaasneva kande Té&u Maakohtu
Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nunber 4762201(valitsev kinnistu)
kantud kinnistu esimesse jakku.

6.3. Vastavalt kinnistusraamatuseaduse 8 42 Ig-le 2 ogghd soovivad, et Uhte kannet ei tehtaks
teisi kandeid tegemata ning et kanded tehtaks eelptioodud jarjestuses.

7. Notariaalakti tdestaja osalejatele antud selgitused

7.1.Kinnistusraamatusse kande tegemise eelduseksgilidikiu tasumine.

7.2.Kinnisasja koormamiseks servituudiga ja servituaidu muutmiseks on ndutav digustatud isiku
ja teise poole notariaalselt tdestatud kokkulepga@igusleping) ja sellekohase kande tegemine
kinnistusraamatusse.

7.3.Vastavalt asjadigusseaduse 8-le 172 koormab remalsat teenivat kinnisasja valitseva
kinnisasja kasuks selliselt, et valitseva kinnigagjakordne omanik on OGigustatud teenivat
kinnisasja teatud viisil kasutama voi et teenivanksasja igakordne omanik on kohustatud oma
omandidiguse teostamisest valitseva kinnisasjakeagatavas osas hoiduma. Reaalservituut ei
vOi teeniva kinnisasja omanikku kohustada mingitedggideks, vélja arvatud teod, mis on
reaalservituudi teostamisel abistava tahendusega.

7.4.Vastavalt asjadigusseaduse §-le 178 annab reaatsetiguse teha tksnes neid tegusid, mis
servituudi sisust tulenevalt on valitseva kinnigabuvides vajalikud. Reaalservituudi sisu
madaratakse poolte kokkuleppega, kui seaduses esditstatud teisiti. Reaalservituuti tuleb
teostada viisil, mis on teenivale kinnisasjale kdigahem koormav. Valitseva kinnisasja
vajaduste suurenemine ei suurenda iseenesest & &imimisasjal lasuvat koormatist.

7.5.Valitseva kinnisasja omanikul on &igus servituudasitamiseks vajalike ehitus- ja
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korrastustoode tegemiseks kasutada teenivat kigjaisa

7.6.Servituudiga juba koormatud kinnisasja voib uuevgeudiga koormata ainult siis, kui see ei
kahjusta varem seatud servituuti.

7.7.Asjadigusseaduse 8 156 Ig 1 kohaselt: Omanikule k&hnisasjale puudub vajalik juurdepaas
avalikult kasutatavalt teelt vdi kinnisasja erakBisvalt osalt, on digus nduda juurdepdasu lle
vOora kinnisasja. Juurdepadsu asukoht, kasutaraisiaeg ja tasu maaratakse kokkuleppel. Kui
kokkulepet ei saavutata, maarab juurdepaasu jaesklisutamise tasu kohus. Juurdepaasu
maéaramisel tuleb arvestada koormatava kinnisasjarmku huve. Asjadigusseaduse § 156 Ig 2
kohaselt, kui kinnisasja osalise vodrandamise tagelj voorandatud voi allesjddnud osa kaotab
Uhenduse avalikult kasutatava teega, peab selleoagnik, mille kaudu Uhendus seni toimus,
vOimaldama teise osa omanikul hendust pidada onmasasja kaudu paragrahvi 156 1. 16ikes
nimetatud tingimustel. Kinnisasja omanikul ei digust juurdepdasu nduda, kui senine thendus
avalikult kasutatava teega voi kinnisasja osadesVain katkenud tema tahtel.

8. Originaal ja arakirjade valjastamine

8.1. Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud tiheginaaleksemplaris, mis sailib notari biiroos.

8.2.Vastavalt notariaadimaarustiku 8 23! |g 1 margiltanealakti tdestaja parast notariaalakti
tbestamist ja sellest kinnitatud digitaalse &arakivplmistamist e-notaris tehinguosalised, kes
saavad riigiportaali vfww.eesti.ep kaudu juurdepddsudiguse nimetatud &rakirjale. Kui
tehinguosaline véljendab selleks soovi, vdljastahingu tbestanud notariaalakti tbestaja
notariaalakti kinnitatud &rakirja ka paberkandjal digitaalselt.

8.3.0salejad paluvad notariaalakti tbestajal esitadgintgr Uhe kinnitatud &rakirja
kinnistusosakonnale.

9. Lepingu sdlmimisega seotud kulud

9.1.Lepingu sdlmimisega seotud kulud tasuvad Oman&Q@ranik 2 vérdsetes osades

9.2. Notaritasu tasutakse notaribliroos sularahas vosekalardiga. Notariaalakti tdestajal on digus
notariaaltoimingu tegemiseks esitatud ning tagasem kuuluvaid dokumente notari tasu
tasumiseni kinni pidada. Notari tasu seaduse S8&selt on notari tasu maksmiseks kohustatud
isik, kelle taotlusel v&i kelle huvides on notaguésenud voi kelle tahteavalduse on notar
tdestanud. Mitu kohustatud isikut vastutavad saotariraaltoimingu eest notari tasu maksmisel
solidaarselt. Notariaalakti tdestaja on osalejaselgitanud, et osalejate kokkulepe notari tasu
tasumise kohta lepingu tdestamisel kehtib vaid aeowhavahelise kokkuleppena, notaril on
digus lepingu tdestamise eest ettenahtud notarisiase nduda tkskoik milliselt osalejalt.

9.3.Siinkohal juhib notariaalakti tdestaja osalejate tédelepanu sellele, et riigildivu tasumata
jatmisel on riigildivu votjal digus jatta selles ndariaalaktis sisalduv kinnistamisavaldus labi
vaatamata.

Notari tasu servituutide tdestamisel 320,80 eutehifguvaéartus 100 000,00 eurot: notari tasu
seaduse 8 § 3, 5, 10, 22 ja 23 p 2).

Tasu kokku 320,80 eurot.
Kaibemaks 64,16 eurot.
Koos kaibemaksuga 384,96 eurot.

Riigildiv  parkimisservituudi  kinnistamisel 53,00 ret (tehinguvaartus 50 000,00 eurot:
riigildivuseadus 8 354 lg 1, 347).
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Riigildiv teeservituudi kinnistamisel 53,00 eurtgl{inguvaartus 50 000,00 eurot: riigildivuseadus §

354 Ig 1, 347).

Notariaalaktiérakirjade maksumus vastavalt notari tasu seaduse 8 3519 1 p-d hja®8 31 p-d 14

jJa 15 (sisaldavad kdibemaksu 20%):

digitaalarakiri portaalieesti.e
paberkandjal arakiri osalej;
digitaalarakiri osalejale-postige
digitaalarakiri ametiasutust

A4 formaa
tasut;

0,23 eurot / |
0,23 eurot / |

15,3 eurot + 0,23 eurot /

A3 formaa

tasuti

0,37 eurov |k

0,37 eurot /|

15,3 eurot + 0,37 eurot /

Notariaalakt on osalejatele akti tGestaja poole dttetud, antud enne heakskiitmist osalejatele
l&abivaatamiseks ning seejarel osalejate poolt hkiadkestud ja akti tbestaja juuresolekul omakaetisel
alla kirjutatud. Lepingu lisa esitati osalejatelene notariaalakti allakirjutamist tutvumiseks, nad
kiitsid selle dokumendi sisu heaks ja kirjutasitiede alla iheaegselt notariaalaktile allakirjutaega.
Osalejad loobusid notariaalaktis nimetatud dokumdenja teiste notariaalaktide ettelugemisest,
tblkimisest ja notariaalaktile lisamisest, nendwist on nad teadlikud.

ees- ja perekonnanimi allkiri
ees- ja perekonnanimi allkiri
ees- ja perekonnanimi allkiri
ees- ja perekonnanimi allkiri
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